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CAP NHAT CHINH SACH: NHI’NG TAC DONG DANG CHU Y bOI VOI DOANH NGHIEP

(S6 17/2026)

Ngay 15 thang 6 nadm 2026, Chinh pht ban hanh Nghi dinh sb 210/2026/ND-CP quy
dinh chi tiét va hwéng dan thi hanh mét sé diéu cha Luat Xay dwng vé hop doéng xay
dwng (“Nghi dinh 210/20267). Nghi dinh 210/2026 c6 hiéu lwc thi hanh tr ngay 01 thang
7 nam 2026 va thay thé Nghi dinh s6 37/2015/ND-CP ngay 22 thang 4 nim 2015, Nghi
dinh sb 50/2021/ND-CP ngay 01 thang 4 nam 2021. So v&i cac quy dinh trudc day,
Nghi dinh 210 gi&i thiéu 09 diém md&i dang cha y, tap trung vao pham vi ap dung, cac
hinh thirc gia hop déng, co ché quan ly hop dbng dbi véi dy an dac biét va cong trinh
khan cép, thoi han hop déng, co ché diéu chinh khdi lwong cong viéc gitra cac thanh
vién lién danh, bdo ddm thuc hién hop déng, co ché gidi quyét tranh chip va thoi han
khiéu nai.

Dé quy hoi vién tham khéo, Hiép Hoi Doanh Nghiép Dau Tw Nudc Ngoai da tdng hop
mot sb ndi dung dang cha y cta Nghi dinh néu trén nhu sau:

Pham vi
diéu chinh
M& réng pham vi

Noi dung chinh

Tac dong t&i doanh
nghiép
Nha d4u tw, chi dau tw dw

Theo Nghi dinh 37/2015/ND-CP

déi twong ap
dung

(“Nghi dinh 37”) truéc day, pham vi
ap dung chi gi¢i han & hop déng xay
dwng thudc cac dw an st dung vén
dau tw cong, von nha nwéc ngoai dau
tw céng va hop dong gitka doanh
nghiép dy an PPP v&i nha thiu thuc
hién géi thau PPP; dy an sr dung vén
tw nhan chi dwoc khuyén khich ap
dung ty nguyén. Nghi dinh 210/2026
m& réng pham vi ap dung theo huwéng
khai quat, xac dinh déi twong ap dung
la bén giao thiu, bé&n nhan thau va
cac td chirc, ca nhan lién quan dén
viéc xac 1ap, quan ly hop déng xay
dwng, khéng phan biét nguén vén,
qua d6é bao trum ca cac dw an s
dung vén tv nhan hodc nguén vén

hop phap khac.

an st dung vén tw nhan
trwdc day chi tham khao
Nghi dinh 37 trén co s& tw
nguyén nay thudc doi
twong diéu chinh bat budc
cua Nghi dinh 210/2026;
doanh nghiép can ra soat
lai mau hop ddng xay
dwng va quy trinh quan ly
hop déng dé bdo dam
tuan tha day da quy dinh
moi.
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B6 sung cac hinh
thirc gia hop
dong mé&i

Bén canh céac hinh thirc gia hop ddng
da co6 tai Nghi dinh 37 (hop déng tron
goi, don gia cb dinh, don gia diéu
chinh, theo th&i gian, theo chi phi
cong phi, hop ddng hén hop...), Nghi
dinh 210/2026 bd sung hai hinh thirc
m&i l1a Hop déng theo két qua dau ra
(gid hop ddng xac dinh theo yéu cau
cu thé vé sb lvong, chat lwong san
phdm dau ra, thanh toan trén co s&
két qud nghiém thu) va Hop déng
theo ty & phan tram (gia hop déng
dwoc xac dinh bang ty 1& phan tram
trén chi phi hoac gia tri cong viéc thyc
hién).

Doanh nghiép, nha thau
c6 thém Iwa chon co ché
dinh gid hop déng phu
hop v&i dw an theo mé
hinh hién dai, tiém can
thdng |& qubc té; can cap
nhat nang lwc xay dwng
va dam phan cac diéu
khoan gia hop déng maoi
khi tham gia dau thau
hodc ky két hop déng.

Nguyén tic quan
ly hop dong doi

véi dw an dac
biét, céng trinh
khan cap

Nghi dinh 210/2026 bb sung quy dinh
lam ré nguyén tac quan ly thuc hién
hop déng ap dung dbi v&i dw an dau
tw cbng dac biét va cbng trinh, dy an
khan clp, cap bach. Theo dé, bén
giao thau dwoc quyén tw quyét dinh
viéc giao két hop déng (ké ca ky hop
ddng khung, hop dbng thanh phan)
va quan ly thuc hién hop déng dé bao
dam kip thdi, linh hoat theo yéu cau
cta dy an, ddng thdi chiu trach nhiém
vé cac quyét dinh ctia minh.

Chu dau tw cac dy an dac
biét, khan cap co6 thém sy
chu dbng trong viéc ky
két, diéu hanh hop déng
nhwng déng thdi phai chiu
trach nhiém cao hon vé
quyét dinh cla minh;
doanh nghiép tham gia
cac dy an nay can luvu y
co ché hop dong khung,
hop dbng thanh phan khi
thwong thao.

Phan biét Thoi
han hiéu lwc cua

hop dong va Thoi
gian thwc hién
hop déng

Nghi dinh 37 trwdc day gdp chung
khai niém thoi gian thwc hién hop
dong, khién nhiéu dy an (nhat 1a dw
an von dau tw cong) gép vuéng mac
khi th&i gian thwe hién hét han nhwng
nha thau chwa hoan thanh céng viéc,
bubc cac bén phai ky phu luc gia han
dé duy tri hiéu lyc hop ddng phuc vu
giai ngan. Nghi dinh 210/2026 tach
bach ré hai khai niém: Th&i han hiéu
lwc ctia hop dbéng xay dwng (tinh dén
khi cac bén hoan thanh nghia vu hop

Doanh nghiép can ra soat,
diéu chinh cach soan thao
diéu khoan thoi han/thoi
gian thwc hién trong hop
ddng xay dwng cho phu
hop v&i cach phan loai
md&i, tranh nham 1an khi
tinh tién do, gia han va
giai ngan, dac biét véi cac
dw an st dung vén dau tw
cong.
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ddng, ké ca cong viéc phat sinh va
thanh Iy hop déng, hoac dén khi hop
ddéng chadm dit) va Thoi gian thuc
hién céng viéc theo hop déng (tinh
dén khi hoan thanh, nghiém thu toan
bd cong viéc, khdong bao gébm thoi
gian bao hanh, giam sat tac gia, thanh
ly hop déng).

Co ché diéu
chinh ndi bd khéi
lwong cong viéc
gilha cac thanh
vién lién danh

Nghi dinh 37 yéu cau viéc phan chia
khdi lwong cong viéc gilra cac thanh
vién lién danh phai tuan theo théa
thuan lién danh ban dau, nhwng chua
cd hwéng dan cho trwérng hop céac
thanh vién mudn diéu chinh ndi bd
khéi lwong cdng viéc trong qué trinh
thwe hién hop déng. Trén co sé tham
chiéu Thoéng tw 02/2023/TT-BXD va
Nghi dinh 214/2025/ND-CP, Nghi
dinh 210/2026 bd sung quy dinh cho
phép diéu chinh khéi lwvgng coéng viéc
gilba cac thanh vién lién danh khi
khéng lam thay déi gia hop déng, véi
diéu kién co sy théng nhét cla tat ca
cac thanh vién, phu hgp nang lyc,
kinh nghiém trng thanh vién va bao
dam an toan, chét lwong, tién dé hop
déng.

Nha thau lién danh co
thém sw linh hoat trong
viéc ho tro, diéu phbi khdi
lwong ¢ong viéc 1an nhau
trong qua trinh thwc hién
dw an; can lwu y diéu kién
thdng nhét gitra cac thanh
vién va bao dam khéng
lam thay dbi gia hop dong
khi ap dung co ché nay.

Lam ré quyén clua
bén giao thau khi
nha thau tir choi
gia han bao lanh

Ngoai quy dinh chung tai Nghi dinh 37
rang nha thdu khéng dwoc hoan tra
bdo dam thwc hién hop déng néu tw
chéi thuc hién hop dong sau khi hop
ddng co6 hiéu lwc hoac vi pham hop
ddng, Nghi dinh 210/2026 bd sung
mot ché tai dang chd y: nha thau sé
khéng dwoc hoan tra bao dam thuc
hién hop ddng néu cham tién do do
16i cia minh nhwng tir chdi gia han
hiéu lwc cia bao dam thwc hién hop
dong.

Bén giao thau cé can ct
phap ly vitng chac hon dé
yéu ciu ngan hang phat
hanh thanh toan theo bao
dam thuc hién hop dong
khi nha thau c¢b tinh cham
tré va khéng gia han bdo
lanh, ké ca khi hop déng
khéng quy dinh ré vé tinh
hubéng nay; nha thau can
dac biét lwu y nghia vu gia
han bao lanh khi c6 kha
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nang cham tién do.

Co cau lai quy
dinh vé bao dam
thwc hién nghia
vu hop déng

Nghi dinh 37 quy dinh riéng biét vé
bdo ddm thwc hién hop déng va béo
dam thanh toan, véi gia tri bao dam
thwe hién hop dong tir 2% dén 10%
gid hop déng, cé thé tang nhung
khéng vuwot qua 30% gia hop dong
déi v&i géi thau rdi ro cao va phai
dwoc ngudi quyét dinh dau tw chap
thuan. Nghj dinh 210/2026 hop nhét,
co cAu lai cac quy dinh nay, phan loai
theo (i) hop déng thudc dw an dau tw
céng, dw an PPP va (ii) cac hop dong
xay dwng khac; déng thdi stva dbi quy
dinh vé trwéng hop gia tri bdo dam
cao hon 10% bang cach dan chiéu ap
dung theo phap luat vé d4u thau thay
vi quy dinh méc trAn cu thé nhuw
trwdc.

Doanh nghiép can cap
nhat cach xac dinh, phan
loai va tinh toan gia tri bao
dam thwc hién hop dong
theo co cu mai, dac biét
lwu y viéc dan chiéu sang
phap luat v& dAu thau khi
gia tri bao dam vwot 10%
gia hop dong.

Quy dinh chi tiét
hon vé hoat dong

cua Ban giai
quyét tranh chap
(DAB/DRB)

Theo Nghj dinh 37, Ban gidi quyét
tranh chp chi déng vai tro trung gian
hd tro cac bén hoa gidi, thwong
lwong, chwa phai co ché phan xw
tranh chap chinh thirc nhu théng 1é
quéc té (mau FIDIC). Luat Xay duwng
2025 da chinh th&rc ghi nhan co ché
gidi quyét tranh chap theo théng lé
qudc té la mét phwong thire gidi quyét
tranh chap hop ddng xay dwng. Trén
tinh than dé, Nghi dinh 210/2026 quy
dinh cu thé hon vé Ban gidi quyét
tranh chap, cho phép cac bén thda
thuén thanh 1ap ngay sau khi ky hop
ddng, hoat ddng thwdng trwc trong
sudt thoi gian thwe hién hop déng,
hoac chi thanh lIap sau khi phat sinh
tranh chap; déng thoi yéu cau thanh
vién Ban phai bao dam khach quan,
doc lap, khéng co xung doét Igi ich véi

Céc bén trong hop déng
xay dwng, dac biét hop
dong theo mau FIDIC
hodc cé yéu td6 nudc
ngoai, cé co s& phap ly rd
rang hon dé théa thuan va
van hanh co ché Ban giai
quyét tranh chap nhw moét
céng cu gidi quyét tranh
chép hiéu qua, gidm thiéu
rdi ro t6 tung kéo dai.
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cac bén.

Diéu chinh thoi
han théng bao va
phan héi khiéu
nai

Nghi dinh 37 trwéc day quy dinh bén
khiéu nai phai gtri thong bao khiéu nai
trong thoi han 56 ngay ké& t ngay
phat sinh van d&, con bén nhan khiéu
nai cé tbi da 28 ngay dé phan héi.
Nghi dinh 210/2026 bai bd gi¢i han
thi han 56 ngay glri théng bao khiéu
nai néu trén; ddng thoi, dbi véi hop
ddng thudc dy an dau tw céng va dy
an PPP, quy dinh bén nhan khiéu nai
phai phan hdi bang van ban trong thoi
han 07 ngay ké tir ngay nhan duoc
khiéu nai, néu rd chap nhan hay tw
chéi va Iy do tir chéi (néu co).

Viéc bai bé gi¢i han 56
ngay giup bén khiéu nai
c6 thém thoi gian thuc té
dé phat hién, théng bao
van dé phat sinh, nhung
cling doi hoi cac bén (dac
biét dw an dau tw cong,
PPP) xay dwng quy trinh
ndi bé phan héi khiéu nai
nhanh trong 07 ngay dé
tranh vi pham nghia vu
hop déng.

B&o cédo cap nhét chinh séch méi duoc Hiép hoi Doanh nghiép déu tw nwéc ngoai (VAFIE) chuén bj véi s hé tro cua tri tué
nhéan tao phap ly LEXcentra tai lexcentra.phapluat.gov.vn, www.lexcentra.ai va doi ngd luat sw cta Asia Legal tai

http.//asialegal.vn va http://dataprivacy.vn.
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