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Ngày 15 tháng 6 năm 2026, Chính phủ ban hành Nghị định số 210/2026/NĐ-CP quy 
định chi tiết và hướng dẫn thi hành một số điều của Luật Xây dựng về hợp đồng xây 
dựng (“Nghị định 210/2026”). Nghị định 210/2026 có hiệu lực thi hành từ ngày 01 tháng 
7 năm 2026 và thay thế Nghị định số 37/2015/NĐ-CP ngày 22 tháng 4 năm 2015, Nghị 
định số 50/2021/NĐ-CP ngày 01 tháng 4 năm 2021. So với các quy định trước đây, 
Nghị định 210 giới thiệu 09 điểm mới đáng chú ý, tập trung vào phạm vi áp dụng, các 
hình thức giá hợp đồng, cơ chế quản lý hợp đồng đối với dự án đặc biệt và công trình 
khẩn cấp, thời hạn hợp đồng, cơ chế điều chỉnh khối lượng công việc giữa các thành 
viên liên danh, bảo đảm thực hiện hợp đồng, cơ chế giải quyết tranh chấp và thời hạn 
khiếu nại. 
 
Để quý hội viên tham khảo, Hiệp Hội Doanh Nghiệp Đầu Tư Nước Ngoài đã tổng hợp 
một số nội dung đáng chú ý của Nghị định nêu trên như sau: 
 

Phạm vi  
điều chỉnh 

Nội dung chính Tác động tới doanh 
nghiệp 

Mở rộng phạm vi 
đối tượng áp 
dụng 

Theo Nghị định 37/2015/NĐ-CP 
(“Nghị định 37”) trước đây, phạm vi 
áp dụng chỉ giới hạn ở hợp đồng xây 
dựng thuộc các dự án sử dụng vốn 
đầu tư công, vốn nhà nước ngoài đầu 
tư công và hợp đồng giữa doanh 
nghiệp dự án PPP với nhà thầu thực 
hiện gói thầu PPP; dự án sử dụng vốn 
tư nhân chỉ được khuyến khích áp 
dụng tự nguyện. Nghị định 210/2026 
mở rộng phạm vi áp dụng theo hướng 
khái quát, xác định đối tượng áp dụng 
là bên giao thầu, bên nhận thầu và 
các tổ chức, cá nhân liên quan đến 
việc xác lập, quản lý hợp đồng xây 
dựng, không phân biệt nguồn vốn, 
qua đó bao trùm cả các dự án sử 
dụng vốn tư nhân hoặc nguồn vốn 
hợp pháp khác. 

Nhà đầu tư, chủ đầu tư dự 
án sử dụng vốn tư nhân 
trước đây chỉ tham khảo 
Nghị định 37 trên cơ sở tự 
nguyện nay thuộc đối 
tượng điều chỉnh bắt buộc 
của Nghị định 210/2026; 
doanh nghiệp cần rà soát 
lại mẫu hợp đồng xây 
dựng và quy trình quản lý 
hợp đồng để bảo đảm 
tuân thủ đầy đủ quy định 
mới. 

CẬP NHẬT CHÍNH SÁCH: NHỮNG TÁC ĐỘNG ĐÁNG CHÚ Ý ĐỐI VỚI DOANH NGHIỆP  
(Số 17/2026) 
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Bổ sung các hình 
thức giá hợp 
đồng mới 

Bên cạnh các hình thức giá hợp đồng 
đã có tại Nghị định 37 (hợp đồng trọn 
gói, đơn giá cố định, đơn giá điều 
chỉnh, theo thời gian, theo chi phí 
cộng phí, hợp đồng hỗn hợp...), Nghị 
định 210/2026 bổ sung hai hình thức 
mới là Hợp đồng theo kết quả đầu ra 
(giá hợp đồng xác định theo yêu cầu 
cụ thể về số lượng, chất lượng sản 
phẩm đầu ra, thanh toán trên cơ sở 
kết quả nghiệm thu) và Hợp đồng 
theo tỷ lệ phần trăm (giá hợp đồng 
được xác định bằng tỷ lệ phần trăm 
trên chi phí hoặc giá trị công việc thực 
hiện). 

Doanh nghiệp, nhà thầu 
có thêm lựa chọn cơ chế 
định giá hợp đồng phù 
hợp với dự án theo mô 
hình hiện đại, tiệm cận 
thông lệ quốc tế; cần cập 
nhật năng lực xây dựng 
và đàm phán các điều 
khoản giá hợp đồng mới 
khi tham gia đấu thầu 
hoặc ký kết hợp đồng. 

Nguyên tắc quản 
lý hợp đồng đối 
với dự án đặc 
biệt, công trình 
khẩn cấp 

Nghị định 210/2026 bổ sung quy định 
làm rõ nguyên tắc quản lý thực hiện 
hợp đồng áp dụng đối với dự án đầu 
tư công đặc biệt và công trình, dự án 
khẩn cấp, cấp bách. Theo đó, bên 
giao thầu được quyền tự quyết định 
việc giao kết hợp đồng (kể cả ký hợp 
đồng khung, hợp đồng thành phần) 
và quản lý thực hiện hợp đồng để bảo 
đảm kịp thời, linh hoạt theo yêu cầu 
của dự án, đồng thời chịu trách nhiệm 
về các quyết định của mình. 

Chủ đầu tư các dự án đặc 
biệt, khẩn cấp có thêm sự 
chủ động trong việc ký 
kết, điều hành hợp đồng 
nhưng đồng thời phải chịu 
trách nhiệm cao hơn về 
quyết định của mình; 
doanh nghiệp tham gia 
các dự án này cần lưu ý 
cơ chế hợp đồng khung, 
hợp đồng thành phần khi 
thương thảo. 

Phân biệt Thời 
hạn hiệu lực của 
hợp đồng và Thời 
gian thực hiện 
hợp đồng 

Nghị định 37 trước đây gộp chung 
khái niệm thời gian thực hiện hợp 
đồng, khiến nhiều dự án (nhất là dự 
án vốn đầu tư công) gặp vướng mắc 
khi thời gian thực hiện hết hạn nhưng 
nhà thầu chưa hoàn thành công việc, 
buộc các bên phải ký phụ lục gia hạn 
để duy trì hiệu lực hợp đồng phục vụ 
giải ngân. Nghị định 210/2026 tách 
bạch rõ hai khái niệm: Thời hạn hiệu 
lực của hợp đồng xây dựng (tính đến 
khi các bên hoàn thành nghĩa vụ hợp 

Doanh nghiệp cần rà soát, 
điều chỉnh cách soạn thảo 
điều khoản thời hạn/thời 
gian thực hiện trong hợp 
đồng xây dựng cho phù 
hợp với cách phân loại 
mới, tránh nhầm lẫn khi 
tính tiến độ, gia hạn và 
giải ngân, đặc biệt với các 
dự án sử dụng vốn đầu tư 
công. 



  

 

 

Công ty cổ phần LEXengine 
 
Hotline: 028 7105 4934 
Email: contact@lexengine.vn 
Webstite: https://lexcentra.ai/home  

Hiệp hội Doanh nghiệp đầu tư 
nước ngoài (VAFIE) 
Hotline: (84-4) 3843 7925 
E-mail: hiephoifdi@vafie.org.vn  
Website: https://vafie.org.vn  

Công ty Luật TNHH Asia Legal 
 
Hotline: (+84) 84 400 8484 
Email: info@asialegal.vn  
Website: https://asialegal.vn; 
https://dataprivacy.vn 

 
 

đồng, kể cả công việc phát sinh và 
thanh lý hợp đồng, hoặc đến khi hợp 
đồng chấm dứt) và Thời gian thực 
hiện công việc theo hợp đồng (tính 
đến khi hoàn thành, nghiệm thu toàn 
bộ công việc, không bao gồm thời 
gian bảo hành, giám sát tác giả, thanh 
lý hợp đồng). 

Cơ chế điều 
chỉnh nội bộ khối 
lượng công việc 
giữa các thành 
viên liên danh 

Nghị định 37 yêu cầu việc phân chia 
khối lượng công việc giữa các thành 
viên liên danh phải tuân theo thỏa 
thuận liên danh ban đầu, nhưng chưa 
có hướng dẫn cho trường hợp các 
thành viên muốn điều chỉnh nội bộ 
khối lượng công việc trong quá trình 
thực hiện hợp đồng. Trên cơ sở tham 
chiếu Thông tư 02/2023/TT-BXD và 
Nghị định 214/2025/NĐ-CP, Nghị 
định 210/2026 bổ sung quy định cho 
phép điều chỉnh khối lượng công việc 
giữa các thành viên liên danh khi 
không làm thay đổi giá hợp đồng, với 
điều kiện có sự thống nhất của tất cả 
các thành viên, phù hợp năng lực, 
kinh nghiệm từng thành viên và bảo 
đảm an toàn, chất lượng, tiến độ hợp 
đồng. 

Nhà thầu liên danh có 
thêm sự linh hoạt trong 
việc hỗ trợ, điều phối khối 
lượng công việc lẫn nhau 
trong quá trình thực hiện 
dự án; cần lưu ý điều kiện 
thống nhất giữa các thành 
viên và bảo đảm không 
làm thay đổi giá hợp đồng 
khi áp dụng cơ chế này. 

Làm rõ quyền của 
bên giao thầu khi 
nhà thầu từ chối 
gia hạn bảo lãnh 

Ngoài quy định chung tại Nghị định 37 
rằng nhà thầu không được hoàn trả 
bảo đảm thực hiện hợp đồng nếu từ 
chối thực hiện hợp đồng sau khi hợp 
đồng có hiệu lực hoặc vi phạm hợp 
đồng, Nghị định 210/2026 bổ sung 
một chế tài đáng chú ý: nhà thầu sẽ 
không được hoàn trả bảo đảm thực 
hiện hợp đồng nếu chậm tiến độ do 
lỗi của mình nhưng từ chối gia hạn 
hiệu lực của bảo đảm thực hiện hợp 
đồng. 

Bên giao thầu có căn cứ 
pháp lý vững chắc hơn để 
yêu cầu ngân hàng phát 
hành thanh toán theo bảo 
đảm thực hiện hợp đồng 
khi nhà thầu cố tình chậm 
trễ và không gia hạn bảo 
lãnh, kể cả khi hợp đồng 
không quy định rõ về tình 
huống này; nhà thầu cần 
đặc biệt lưu ý nghĩa vụ gia 
hạn bảo lãnh khi có khả 
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năng chậm tiến độ. 
Cơ cấu lại quy 
định về bảo đảm 
thực hiện nghĩa 
vụ hợp đồng 

Nghị định 37 quy định riêng biệt về 
bảo đảm thực hiện hợp đồng và bảo 
đảm thanh toán, với giá trị bảo đảm 
thực hiện hợp đồng từ 2% đến 10% 
giá hợp đồng, có thể tăng nhưng 
không vượt quá 30% giá hợp đồng 
đối với gói thầu rủi ro cao và phải 
được người quyết định đầu tư chấp 
thuận. Nghị định 210/2026 hợp nhất, 
cơ cấu lại các quy định này, phân loại 
theo (i) hợp đồng thuộc dự án đầu tư 
công, dự án PPP và (ii) các hợp đồng 
xây dựng khác; đồng thời sửa đổi quy 
định về trường hợp giá trị bảo đảm 
cao hơn 10% bằng cách dẫn chiếu áp 
dụng theo pháp luật về đấu thầu thay 
vì quy định mức trần cụ thể như 
trước. 

Doanh nghiệp cần cập 
nhật cách xác định, phân 
loại và tính toán giá trị bảo 
đảm thực hiện hợp đồng 
theo cơ cấu mới, đặc biệt 
lưu ý việc dẫn chiếu sang 
pháp luật về đấu thầu khi 
giá trị bảo đảm vượt 10% 
giá hợp đồng. 

Quy định chi tiết 
hơn về hoạt động 
của Ban giải 
quyết tranh chấp 
(DAB/DRB) 

Theo Nghị định 37, Ban giải quyết 
tranh chấp chỉ đóng vai trò trung gian 
hỗ trợ các bên hòa giải, thương 
lượng, chưa phải cơ chế phân xử 
tranh chấp chính thức như thông lệ 
quốc tế (mẫu FIDIC). Luật Xây dựng 
2025 đã chính thức ghi nhận cơ chế 
giải quyết tranh chấp theo thông lệ 
quốc tế là một phương thức giải quyết 
tranh chấp hợp đồng xây dựng. Trên 
tinh thần đó, Nghị định 210/2026 quy 
định cụ thể hơn về Ban giải quyết 
tranh chấp, cho phép các bên thỏa 
thuận thành lập ngay sau khi ký hợp 
đồng, hoạt động thường trực trong 
suốt thời gian thực hiện hợp đồng, 
hoặc chỉ thành lập sau khi phát sinh 
tranh chấp; đồng thời yêu cầu thành 
viên Ban phải bảo đảm khách quan, 
độc lập, không có xung đột lợi ích với 

Các bên trong hợp đồng 
xây dựng, đặc biệt hợp 
đồng theo mẫu FIDIC 
hoặc có yếu tố nước 
ngoài, có cơ sở pháp lý rõ 
ràng hơn để thỏa thuận và 
vận hành cơ chế Ban giải 
quyết tranh chấp như một 
công cụ giải quyết tranh 
chấp hiệu quả, giảm thiểu 
rủi ro tố tụng kéo dài. 
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các bên. 
Điều chỉnh thời 
hạn thông báo và 
phản hồi khiếu 
nại 

Nghị định 37 trước đây quy định bên 
khiếu nại phải gửi thông báo khiếu nại 
trong thời hạn 56 ngày kể từ ngày 
phát sinh vấn đề, còn bên nhận khiếu 
nại có tối đa 28 ngày để phản hồi. 
Nghị định 210/2026 bãi bỏ giới hạn 
thời hạn 56 ngày gửi thông báo khiếu 
nại nêu trên; đồng thời, đối với hợp 
đồng thuộc dự án đầu tư công và dự 
án PPP, quy định bên nhận khiếu nại 
phải phản hồi bằng văn bản trong thời 
hạn 07 ngày kể từ ngày nhận được 
khiếu nại, nêu rõ chấp nhận hay từ 
chối và lý do từ chối (nếu có). 

Việc bãi bỏ giới hạn 56 
ngày giúp bên khiếu nại 
có thêm thời gian thực tế 
để phát hiện, thông báo 
vấn đề phát sinh, nhưng 
cũng đòi hỏi các bên (đặc 
biệt dự án đầu tư công, 
PPP) xây dựng quy trình 
nội bộ phản hồi khiếu nại 
nhanh trong 07 ngày để 
tránh vi phạm nghĩa vụ 
hợp đồng. 

Báo cáo cập nhật chính sách mới được Hiệp hội Doanh nghiệp đầu tư nước ngoài (VAFIE) chuẩn bị với sự hỗ trợ của trí tuệ 
nhân tạo pháp lý LEXcentra tại lexcentra.phapluat.gov.vn, www.lexcentra.ai và đội ngũ luật sư của Asia Legal tại 

http://asialegal.vn và http://dataprivacy.vn. 


